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Aspecte comparative privind aplicarea IFRS versus referentialul contabil national

1. 1AS 40 Investitii imobiliare

2. IFRS 5 Active imobilizate detinute in vederea vanzarii si activitati intrerupte

3. IAS 20 Contabilitatea subventiilor guvernamentale si prezentarea informatiilor legate de

asistenta guvernamentala

4. IAS 23 Costurile indatorarii

5. IFRS 16 Contracte de leasing
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1. 1AS 40 Investitii imobiliare

IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

OBIECTIVE:

= |/dentificarea diferentelor existente fatd de referentialul contabil national:
OMFP 1802/2014

= Particularitati privind aplicarea IAS 40 Investitii imobiliare:

v'Transferul de la imobilizdri corporale evaluate la cost la investitii imobiliare

evaluate la valoarea justd

v'Transferul de la investitii imobiliare evaluate la valoarea justd la imobilizdri

corporale
v'Viénzarea investitiilor imobiliare evaluate la valoarea justd

v'Viénzarea investitiilor imobiliare evaluate la cost
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Identificarea diferentelor existente fata de referentialul contabil
national: OMFP 1802/2014

Definitie Proprietati detinute: Proprietati detinute:
* De proprietar * De proprietar
¢ De locatar in baza unui contract de * De locatar ca active aferente dreptului de
leasing financiar utilizare
Ce includ: Ce includ:
* 0 parte detinutd pentru a fiinchiriata ~ * o parte detinutd pentru a fi inchiriata
* 0 parte detinutd cu scopul cresterii * o parte detinuta cu scopul cresterii valorii
valorii capitalului capitalului
Evaluare Initiala: cost Ulterioara:
* Cost

Transferuri intre ~ Sunt posibile
categorii

* Valoare justd

* Sunt posibile

* Exista prevederi specifice  privind
recunoasterea castigurilor/ pierderilor
aferente modificarii valorii juste

Copyright © 2025 CECCAR

IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Definitie

Investitia imobiliara este proprietatea (un
teren sau o cladire - ori o parte a unei cladiri
- sau ambele) detinuta (de proprietar sau de
locatar in baza unui contract de leasing
financiar) mai degraba pentru a obtine
venituri din chirii sau pentru cresterea
valorii capitalului, ori ambele, decat pentru:

a) a fi utilizatd in producerea sau
furnizarea de bunuri sau servicii ori in
scopuri administrative; sau

b) a fi vanduta pe parcursul desfasurarii
normale a activitatii. (Art 197)

O investitie imobiliard este o proprietate
imobiliara (un teren sau o cladire — sau o parte
a unei cladiri — sau ambele) detinuta (de
proprietar sau de locatar ca active aferente
dreptului de utilizare) mai degraba pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea
valorii capitalului, sau ambele, decat pentru:

(@) a fi utilizatd pentru producerea sau
furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri
administrative; sau pentru

(b) a fi vanduta pe parcursul desfasurarii
normale a activitatii. (IAS 40, 5)
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Recunoastere

* Anumite proprietati includ o parte care este detinuta pentru a fi inchiriata sau cu scopul cresterii valorii
capitalului si o alta parte care este detinuta pentru a fi utilizata la producerea sau furnizarea de bunuri
ori servicii sau in scopuri administrative. (Art. 200)

* Daca aceste parti pot fi vandute separat (sau inchiriate separat in temeiul unui contract de leasing
financiar), o entitate le contabilizeaza separat. (Art. 200)

* Daca partile nu pot fi vandute separat, proprietatea imobiliara constituie o investitie imobiliara doar in
cazul in care o parte nesemnificativa este detinuta pentru a fi utilizata la producerea sau furnizarea de
bunuri ori servicii sau in scopuri administrative. (Art. 200)

* Pentru a stabili dacd o proprietate imobiliara constituie o investitie imobiliara este nevoie de
rationament profesional. Entitatile trebuie sa elaboreze criterii astfel incat sa isi poata exercita in mod
consecvent rationamentul, in conformitate cu definitia investitiei imobiliare. (Art. 202)
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Evaluarea initialda: modelul evaludrii la cost

O imobilizare corporala recunoscutda ca O investitie imobiliara proprie trebuie

activ trebuie evaluata initial la costul sau evaluata initial la cost. Costurile de
determinat potrivit regulilor de evaluare tranzactionare trebuie incluse in evaluarea
din prezentele reglementari, in functie de initiala. (IAS 40, 20)

modalitatea de intrare Tn entitate. (Art.

226(1))
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Evaluarea ulterioard: modelul evaludrii la valoarea justd

NU * Dupa recunoasterea initiald, o entitate care alege modelul bazat pe valoarea justa trebuie sa

evalueze toate investitiile sale imobiliare la valoarea justa. (IAS 40, 33)

* Un castig sau o pierdere generat(a) de o modificare a valorii juste a investitiei imobiliare

trebuie recunoscut(a) in profitul sau in pierderea perioadei in care apare. (IAS 40, 35)

* 1n cazul in care a evaluat anterior o investitie imobiliard la valoarea justs, o entitate trebuie
sa continue sa evalueze proprietatea imobiliara in cauza la valoarea justa pana in momentul
cedarii (sau pana in momentul in care proprietatea imobiliara devine proprietate imobiliara
utilizatd de posesor sau entitatea incepe sa amenajeze proprietatea n scopul vanzarii
ulterioare in cursul activitatii uzuale), chiar daca frecventa tranzactiilor comparabile de pe

piata scade sau preturile pietei devin mai greu accesibile.” (IAS 40, 55)
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Transferuri

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare  onyitate trebuie si transfere o investitie imobiliara
trebuie facute daca si numai daca exista o modificare a
utilizarii, evidentiata de: in sau din categoria investitiilor imobiliare daca si
. r N numai daca exista o modificare a utilizarii. O
a) inceperea utilizarii de catre posesor, pentru un
transfer din categoria investitiilor imobiliare in categoria modificare a utilizarii apare atunci cand investitia

proprietatilor imobiliare utilizate de posesor; corespunde, sau nu mai corespunde, definitiei

b) *** Abrogats investitiei imobiliare si exista dovezi ale modificarii
c) incheierea utilizarii de cdtre posesor, pentru un
transfer din categoria proprietatilor imobiliare utilizate de
posesor in categoria investitiilor imobiliare; conducerii legate de utilizarea unei investitii nu

utilizarii. Luatd separat, o schimbare a intentiilor

reprezintda o dovada o modificarii utilizarii. (IAS 40,

57)

d) *** Abrogata (Art. 204)
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Transferuri

Schimbarea utilizarii

TRANSFER

DE LA

CATRE

CASTIGURI/PIERDERI
aferente valorii juste

= Tnceperea utilizarii de citre

vanzarii

Investitii imobiliare Imobilizari corporale | NU EXISTA
posesor
= Tnceperea procesului de
imbunatatire, in vederea Investitii imobiliare Stocuri NU EXISTA

posesor

= Tncheierea utilizirii de citre

Imobilizari corporale

Investitii imobiliare

Reevaluare conform IAS 16

* Tnceperea unui leasing

operational cu alta parte

Stocuri

Investitii imobiliare

Contul de profit si pierdere

constructie sau
imbunatatire

= Definitivarea procesului de

Imobilizari corporale

Investitii imobiliare

Contul de profit si pierdere
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IAS 40 INVESTITII IMOBILIARE

Ceddri

n cazul in care o entitate decide sa cedeze

o investitie imobiliard, cu sau

suplimentare, entitatea continud sa trateze

proprietatea  imobiliara

imobiliard pana

in  momentul

fara amenajari

ca investitie

in care

aceasta este scoasa din evidenta.(Art.205)

 Cagstigurile sau pierderile generate de casarea sau cedarea unei
investitii imobiliare trebuie determinate ca diferentda fintre
incasarile nete din cedare si valoarea contabila a activului si

trebuie recunoscute in profit sau pierdere (..) in perioada

cedarea ei. (IAS 40, 66)

* O investitie imobiliara trebuie derecunoscuta (eliminata din
situatia pozitiei financiare) in momentul cedarii sau atunci cand
investitia imobiliara este definitiv retrasa din folosinta si nu se

mai preconizeaza aparitia de beneficii economice viitoare din

scoaterii din uz sau a cedarii.” (1AS 40, 69)
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APLICATII

wikir

Copyright © 2025 CECCAR

2. IFRS 5 Active imobilizate detinute in vederea

vanzarii si activitati intrerupte




11/09/2025

IFRS 5 ACTIVELE PE TERMEN LUNG DETINUTE
PENTRU VANZARE SI ACTIVITATILE INTRERUPTE

OBIECTIVE:
= |/dentificarea diferentelor existente fata de referentialul contabil
national: OMFP 1802/2014
* Particularitati privind aplicarea IFRS 5 Active imobilizate detinute
in vederea vanzarii si activitati intrerupte:
v'Definire si recunoastere
v Amortizarea

v'Transfer de la stocuri la imobilizéri corporale
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IFRS 5 ACTIVELE PE TERMEN LUNG DETINUTE
PENTRU VANZARE S| ACTIVITATILE INTRERUPTE

Identificarea diferentelor existente fatd de referentialul
contabil national: OMFP 1802/2014

Definire si NU DA
recunoastere (Nu sunt definite) (Categorie distincta)
Amortizarea DA NU

(Raman in categoria
activelor imobilizate)

Transfer de la Evaluarea se realizeaza Evaluarea se realizeaza la MIN (Valoarea contabila

stocuri la la cost inainte ca activul sa fie clasificat ca detinut spre
imobilizari vanzare ajustatda pentru orice depreciere,
corporale amortizare sau reevaluare care ar fi fost

recunoscuta daca activul NU ar fi fost clasificat ca
detinut in vederea vanzarii; Valoarea recuperabila
la data deciziei de a nu fi vandut)

Copyright © 2025 CECCAR




11/09/2025

IFRS 5 ACTIVELE PE TERMEN LUNG DETINUTE
PENTRU VANZARE SI ACTIVITATILE INTRERUPTE

Definire si recunoastere

NU exista categoria O entitate trebuie sa clasifice un activ imobilizat (sau grup destinat

de Active imobilizate  cedarii) ca fiind detinut in vederea vanzarii daca valoarea sa contabila

detinute in vederea va fi recuperata in principal printr-o tranzactie de vanzare, si nu prin

vanzarii utilizarea sa continua.

Activele RAMAN in O entitate trebuie sa evalueze un activ imobilizat (sau grup destinat

categoria imobilizérilor cedarii) clasificat ca fiind DETINUT iIN VEDEREA VANZARII la cea mai

corporale pana in: mica valoare dintre valoarea contabila si valoarea justd minus

* momentul vanzarii costurile generate de vanzare. (IFRS 5.5)

 schimbarii destinatiei. EVALUARE: MIN (valoarea contabila; valoarea justa minus costurile
generate de vanzare)
IMPORTANT: Atunci cand se preconizeaza ca vanzarea va avea loc
peste mai mult de un an, entitatea trebuie sa evalueze costurile
generate de vanzare la valoarea lor actualizata. Orice crestere a
valorii actualizate a costurilor generate de vanzare care apare ca
urmare a trecerii timpului trebuie sa fie prezentata in profit sau
pierdere drept COST DE FINANTARE. (IFRS 5.17).

CUPYIIYIIL Y ZULY vLuCAR

)

2

IFRS 5 ACTIVELE PE TERMEN LUNG DETINUTE
PENTRU VANZARE S| ACTIVITATILE INTRERUPTE

Amortizare

Ramanand in categoria O entitate NU trebuie sa amortizeze un

imobilizarilor ~ corporale, se activ imobilizat (corporal sau

amortizeaza in continuare. necorporal) cat timp acesta este
clasificat ca fiind detinut in vederea
vanzarii (IFRS 5. 25)
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IFRS 5 ACTIVELE PE TERMEN LUNG DETINUTE
PENTRU VANZARE SI ACTIVITATILE INTRERUPTE

Transfer de la stocuri la imobilizdri corporale

in cazul activelor de natura ansamblurilor
sau complexurilor de locuinte care initial
erau destinate vanzarii si care ulterior isi
schimba destinatia, urmand a fi folosite
de entitate pe o perioada indelungata sau
sa fie inchiriate unor terti, in contabilitate se
inregistreaza un transfer de la stocuri la
imobilizari corporale. Transferul se
efectueaza la data schimbarii destinatiei, la
valoarea la care activele erau inregistrate
in contabilitate (reprezentata de cost).
(275)

Entitatea trebuie sa evalueze un activ imobilizat
care inceteaza a mai fi clasificat ca detinut in
vederea vanzarii la cea mai mica valoare
dintre:

a) valoarea sa contabila inainte ca activul sa
fi fost clasificat ca detinut in vederea
vanzarii ajustata pentru orice depreciere,
amortizare sau reevaluare care ar fi fost
recunoscuta daca activul NU ar fi fost
clasificat ca detinut in vederea vanzarii si

b) valoarea sa recuperabila la data deciziei
ulterioare de a nu fi vandut (IFRS 5.27)

Copyright © 2025 CECCAR
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3. IAS 20 Contabilitatea subventiilor guvernamentale

si prezentarea informatiilor legate de asistenta

guvernamentala

IAS 20 CONTABILITATEA SUBVENTIILOR
GUVERNAMENTALE $SI PREZENTAREA .
INFORMATIILOR LEGATE DE ASISTENTA GUVERNAMENTALA

OBIECTIVE:

* Conditii privind recunoasterea subventiilor;

* Subventii aferente activelor - momentul recunoasterii venitului in
contul de profit si pierdere;

* Subventii aferente veniturilor - momentul recunoasterii venitului
in contul de profit si pierdere;

* Metode de contabilizare: metoda recunoasterii subventiei ca venit
amdnat si metoda deducerii din cost;

* Rambursarea subventiilor.

r—
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IAS 20 CONTABILITATEA SUBVENTIILOR
GUVERNAMENTALE S| PREZENTAREA .
INFORMATIILOR LEGATE DE ASISTENTA GUVERNAMENTALA

» Subventiile guvernamentale pot fi:

— subventiile guvernamentale a
caror conditie principala este ca entitatea sa cumpere,
construiasca sau sa dobandeasca intr-un alt fel un activ pe

termen lung;

, toate celelalte subventii care

nu sunt aferente activelor, de ex., bani primiti pentru crearea

unor noi locuri de munca.

,

23

-
AN
=
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IAS 20 CONTABILITATEA SUBVENTIILOR
GUVERNAMENTALE $SI PREZENTAREA .
INFORMATIILOR LEGATE DE ASISTENTA GUVERNAMENTALA

» IAS 20 are in vedere 2 atunci cand stabileste
tratamentul contabil al subventiilor:

— subventiile nu trebuie recunoscute pana cand conditiile
pentru primirea acestora nu sunt indeplinite si pana cand nu se

obtine o asigurare rezonabila ca subventia va fi primita;

— subventiile trebuie conectate la

cheltuielile pe care acestea trebuie sa le compenseze.

24

(eml)
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IAS 20 CONTABILITATEA SUBVENTIILOR
GUVERNAMENTALE S| PREZENTAREA .
INFORMATIILOR LEGATE DE ASISTENTA GUVERNAMENTALA

» |AS 20 permite ca sa fie:
v’ Prezentate ca venit in contul de profit si pierdere, sau
v Deduse din valoarea cheltuielilor pe care le compenseaza.

» |1AS 20 permite ca , sa fie:

v Deduse din costul activului non-curent dobandit si amortizarea

costului astfel redus;

v Recunoscute ca venit amanat si transferate la veniturile curente

in fiecare an, pe mdsura amortizarii activului.

25
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4. |AS 23 Costurile indatorarii

11/09/2025

IAS 23 COSTURILE INDATORARII

OBIECTIVE:
* Identificarea diferentelor fatd de referentialul contabil national
* Determinarea ratei medii de capitalizare
» Stabilirea perioadei de capitalizare:
v'  Inceperea capitalizdrii
v' Intreruperea capitalizdrii
v’ Sfdrsitul capitalizdrii

* Capitalizarea costurilor indatordrii

28
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IAS 23 COSTURILE INDATORARII

Costurile indatorarii cuprind dobéanzile si alte cheltuieli suportate de o

intreprindere in legatura cu imprumutul de fonduri. Acestea pot include:

corespunzatoare
si recunoscute fin

conformitate cu (IFRS 16 Leasing / IAS 17 Leasing) si

aferente imprumuturilor intr-o moneda straina,

29
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IAS 23 COSTURILE INDATORARII

Perioada de capitalizare

> costurilor indatorarii, ca parte a costului unui activ pe

termen lung, trebuie sa inceapa cand:

° se ;
° se ;
* sunt

30
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IAS 23 COSTURILE INDATORARII

Perioada de capitalizare

v Costurilor indatordrii trebuie efectuatd in cursul perioadelor prelungite in care nu se
lucreaza pentru obtinerea activului respectiv.

v" Costurile indatorarii realizate in cursul unei perioade prelungite in care se intrerup
activitatile necesare pregatirii unui activ pentru utilizare sau vanzare, acesta fiind partial
finalizat, nu se capitalizeaza.

v" In mod normal, capitalizarea costurilor indatordrii nu se intrerupe pe parcursul unei
perioade in care se desfasoara importante lucrari tehnice si administrative sau cand o pauza
este o parte necesara a procesului de aducere a unui activ in starea de a fi utilizat sau
vandut.

> se produce cand se realizeaza cea mai mare parte a activitatilor necesare
pentru pregatirea activului pe termen lung in vederea utilizarii sau vanzarii sale.

& :
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5. IFRS 16 Contracte de leasing

IFRS 16 CONTRACTE DE LEASING

OBIECTIVE:

* Identificarea diferentelor existente fata de referentialul contabil
national: Ordonanta nr. 51/1997 privind operatiunile de leasing si
societatile de leasing si OMFP 1802/2014

= Particularitati privind aplicarea IFRS 16 Contracte de leasing

v'Recunoasterea contractelor de leasing din perspectiva utilizatorului
v Amortizarea activelor aferente dreptului de utilizare a activelor luate in

leasing

v Recunoasterea si prezentarea in situatiile financiare.

Copyright © 2025 CECCAR

17



11/09/2025

IFRS 16 CONTRACTELE DE LEASING

Identificarea diferentelor existente fata de referentialul contabil national:
Ordonanta 51/117 si OMFP 1802/2014

Tipuri de contractede * Financiar e Perspectiva utilizatorului:NU exista diferente
leasing * De exploatare (operational) cu exceptia contractelor de leasing pe
termen scurt sau cu valoare mica
* Perspectiva locatorului:
* Financiar
* De exploatare (operational)

Activ - suport Nu este definit Un activ care face obiectul unui contract de
leasing si pentru care un locator a acordat
dreptul de utilizare a acelui activ unui locatar

=
&3
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IFRS 16 CONTRACTELE DE LEASING

Identificarea diferentelor existente fata de referentialul contabil national:
Ordonanta 51/117 si OMFP 1802/2014

Dreptul de utilizarea NU il recunosc distinct, Recunosc distinct dreptul de utilizare a activului
unui activ (activul  contabilizez activul fizic in
suport) cazul  contractului  de
leasiing financiar

Durata contractului ~ Maimare de 1 an Perioada irevocabila pentru care un locatar are dreptul sa utilizeze un
de leasing activ-suport, impreund cu:

(a) perioadele acoperite de o optiune de prelungire a contractului de
leasing, daca locatarul are certitudinea rezonabila ca va exercita acea
optiune; si
(b) perioadele acoperite de o optiune de reziliere a contractului de
leasing, dacd locatarul are certitudinea rezonabild ca nu va exercita
acea optiune.

Amortizarea Durata de viata utila * Transfer dreptul de proprietate: durata de viata utila
= * NU transfer dreptul de proprietate: MIN (Durata contract; Durata
5N1= viatd util3)
&)
D Copyright © 2025 CECCAR
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IFRS 16 CONTRACTE DE LEASING

Definitie contract leasing

Un acord prin care locatorul cedeaza Un contract, sau o parte a unui contract, care
locatarului, in schimbul unei plati sau serii acorda dreptul de a utiliza un activ (activul-
de plati, dreptul de a utiliza un bun pentru suport) pentru o anumita perioada de timp in
o perioada stabilita. schimbul unei contravalori.

(OMFP 1802/2014, 213(1.a)) (IFRS 16, Anexa A)

Copyright © 2025 CECCAR

IFRS 16 CONTRACTE DE LEASING

Partile contractului de leasing

Locatorul/finantatorul: parte ce transmite Locatorul este o entitatea care furnizeaza
pentru o perioada determinata dreptul de dreptul de a utiliza un activ-suport pentru o
folosinta asupra unui bun, al carui proprietar anumita perioada de timp in schimbul unei

este. contravalori.

(Ordonanta 51/1997, 1.1 + 6.1.(a)) (IFRS 16, Anexa A)

Utilizatorul: cealalta parte Locatarul este o entitatea care obtine dreptul
(Ordonanta 51/1997, 1.1 + 6.1.(a)) de a utiliza un activ-suport pentru o anumita

perioada de timp in schimbul unei contravalori.
(IFRS 16, Anexa A)

Copyright © 2025 CECCAR
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IFRS 16 CONTRACTE DE LEASING

Tipurile contractului de leasing

¢ Financiar e Perspectiva utilizatorului: NU exista diferente de contabilizare
* De exploatare (operational) cu exceptia contractelor de leasing pe termen scurt si a
(Ordonanta 51/1997, 6.1.(a)) contractelor de leasing cu valoare mica
* Perspectiva locatorului:
v' Financiar

v' De exploatare (operational)

Leasingul financiar este operatiunea de leasing care Leasingul financiar este un leasing care transfera in esenta toate
transfera cea mai mare parte din riscurile si avantajele riscurile si recompensele aferente dreptului de proprietate asupra
aferente dreptului de proprietate asupra activului. unuiactiv-suport. (IFRS 16, Anexa A)

(OMFP 1802/2014, 213(1))

Leasingul operational este operatiunea de leasing ce nu Leasingul operational este un leasing care nu transfera in esenta
intra in categoria leasingului financiar. toate riscurile si recompensele aferente dreptului de proprietate
(OMFP 1802, 213(1)) asupra unui activ-suport. (IFRS 16, Anexa A)

Contractul de leasing pe termen scurt reprezinta un contract de
leasing care, la data inceperii deruldrii sale, are o durata de cel
mult 12 luni. Un contract de leasing care include o optiune de
cumpdrare nu este un contract de leasing pe termen scurt. (IFRS
16, Anexa A)

Copyright © 2025 CECCAR

IFRS 16 CONTRACTE DE LEASING

Conditii pentru recunoasterea unui contract de leasing financiar

Un contract de leasing este recunoscut ca leasing financiar daca indeplineste cel NU

putin una dintre urmatoarele conditii (OMFP 1802/2014, (213(2)):

a) leasingul transfera locatarului titlul de proprietate asupra bunului pana la sfarsitul
duratei contractului de leasing;

b) locatarul are optiunea de a cumpara bunul la un pret estimat a fi suficient de mic
in comparatie cu valoarea justa la data la care optiunea devine exercitabild, astfel
ncat, la inceputul contractului de leasing, exista in mod rezonabil certitudinea ca
optiunea va fi exercitata;

c) durata contractului de leasing acopera, in cea mai mare parte, durata de viata
economica a bunului, chiar daca titlul de proprietate nu este transferat;

d) valoarea totala a ratelor de leasing, mai putin cheltuielile accesorii, este mai mare
sau egala cu valoarea de intrare a bunului, reprezentata de valoarea la care a fost
achizitionat bunul de catre finantator, respectiv costul de achizitie;

e) bunurile ce constituie obiectul contractului de leasing sunt de natura speciala,
astfel incat numai locatarul le poate utiliza fara modificari majore.
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Particularitati privind aplicarea IFRS 16: Contracte de leasing

* Derogari (exceptii) de la aplicarea IFRS 16

— contracte de leasing pe termen scurt (<12 luni);

— contractele de leasing pentru care activul-suport are o valoare mica.

— Tablete
— PC-uri mici
— Telefoane

— Mici obiecte de mobilier
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Particularitati privind aplicarea IFRS 16 Contracte de leasing:

Dreptul de utilizare a unui activ reprezinta dreptul de utilizare de catre
locatar a unui activ pe durata perioadei de leasing.

Recunoastere: la o valoarea egala cu costul sau, format din:
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Evaluarea contractelor de leasing

Valoare de intrare reprezintd Costul activului aferent dreptului de utilizare trebuie sd includa:

valoarea la care a fost (a) valoarea evaluarii initiale a datoriei care decurge din contractul de

achizitionat bunul de catre leasing;

finantator, respectiv costul de (b) orice plati de leasing efectuate la data inceperii deruldrii sau inainte

achizitie de aceastd datd, minus orice stimulente de leasing primite;

(Ordonanta 51/1997, 2(a)) (c) orice costuri directe initiale suportate de catre locatar; si
(d) o estimare a costurilor care urmeaza sa fie suportate de catre locatar
pentru demontarea si inldturarea activului-suport, pentru restaurarea
locului in care este situat acesta sau pentru aducerea activului-suport la
conditia impusa in termenele si conditiile contractului de leasing, cu
exceptia cazului Tn care aceste costuri sunt suportate pentru producerea
stocurilor. Locatarul isi asuma obligatia fata de aceste costuri fie la data
inceperii derularii, fie ca urmare a folosirii activului-suport pe parcursul
unei anumite perioade.
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Evaluare

Valoare totala reprezinta valoarea totala
a ratelor de leasing la care se adauga
valoarea reziduala (Ordonanta 51/1997,
2(b)).

valoarea la care, la expirarea contractului

Valoare reziduala reprezinta
de leasing, se face transferul dreptului de
proprietate asupra bunului catre utilizator

(Ordonanta 51/1997, 2(c))

Evaluarea datoriei ce rezulta dintr-un

contract de leasing este realizatd la

valoarea actualizata a realizata a
redeventelor (platilor de leasing) ce nu au

fost platite inca. (IFRS 16. 26)
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Stabilirea duratei contractului de leasing

Contractul de leasing nu se poate incheia Trebuie luata in considerare de catre utilizator in cazul
pe un termen mai mic de un an. determinarii valorii initiale a unei datorii si a dreptului

(Ordonanta 51/1997, 7)

de utilizare a unui activ. Aceasta cuprinde:

» Perioadele Tn care nu poate fi anulat contractul;

> Perioadele pentru care exista optiunea de prelungire
a contractului daca exista o suficienta certitudine ca
aceasta va fi exercitata;

> Perioadele pentru care existd optiunea de reziliere a

contractului de

leasing daca exista o suficienta

certitudine ca aceasta nu va fi exercitata. (IFRS 16,
Anexa A)
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Amortizarea

in cazul leasingului financiar, achizitile de catre
locatar de bunuri imobile si mobile sunt tratate ca
investitii in imobilizari, fiind supuse amortizarii pe o
bazd consecventa cu politica normala de amortizare
pentru bunuri similare ale locatarului.

(OMFP 1802/2014, 214(2))

n cazul leasingului operational, bunurile sunt supuse
amortizarii de catre locator, pe o baza consecventa cu
politica normala de amortizare pentru bunuri similare
ale acestuia. (OMFP 1802/2014, 214(3))

n cazul in care contractul de leasing transfera dreptul
de proprietate asupra activului-suport la locatar pana la
incheierea duratei contractului de leasing sau costul
activului aferent dreptului de utilizare reflecta faptul ca
locatarul va exercita o optiune de cumparare, locatarul
trebuie sa amortizeze activul aferent dreptului de
utilizare de la data inceperii derularii pana la sfarsitul
duratei de viata utild a activului-suport. (IFRS 16.32)

in caz contrar, locatarul trebuie si amortizeze activul
aferent dreptului de utilizare de la data finceperii
derularii pana la prima data dintre sfarsitul duratei de
viata utild a activului aferent dreptului de utilizare si
sfarsitul duratei contractului de leasing. (IFRS 16.32)
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APLICATII
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